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Uvod

Zména &. 2 UP Plazy je zpracovana ve formé vydani tzemné planovaci dokumentace ve
smyslu vyhlasky 458/2012 Sb., kterou se méni vyhlaska 500/2006 Sb. o uzemné
analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu evidence Uzemné
planovaci ¢innosti.

Textova ¢ast zmény &. 2 UP Plazy odpovida obsahem pfiloze &. 7 uvedené vyhlasky,
tak aby smyslupiné doplfovala textovou Cast schvaleného uzemniho planu Plazy z roku
2011.

Graficka &ast je zpracovana v rozsahu potfeby zmény &. 2 UP Plazy a souvisejiciho
uzemi. Do grafickych ptiloh jsou zahrnuty jen ty vykresy, jichZ se zména &. 2 UP Plazy tyka.

a. Vymezeni zastavéného tizemi pro zménu ¢&. 2 UP Plazy

Obec Plazy ma platnou uzemné planovaci dokumentaci pro cely spravni obvod obce.
Zastavéné uzemi bylo vymezené ve schvaleném uzemnim planu obce.
Zména &. 2 UP Plazy aktualizuje hranici zastavéného Uzemi v mistech realizovanych
novych staveb.

b. Zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a rozvoje hodnot v souvislosti s
vymezenim ploch zménou €. 2 UP Plazy

Zménou &. 2 UP Plazy se nezméni zakladni koncepce rozvoje tzemi obce, ani ochrana a
rozvoj hodnot v uzemi.

Diivodem pro pofizeni zmény &. 2 UP Plazy je aktualizovat koridér pro prelozku silnice
I/16 a vymezit ho jako vefejné prospé&Snou stavbu a zarover doplnit tzemni plan o nékteré
pozadavky obcanu, které schvalilo zastupitelstvo v souladu s ust. §6 odst. 5 zakona
183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu.

Zména &. 2 UP Plazy se tyka vybranych pozemku a jevil v rdamci spravniho Gzemi obce
Plazy v katastralnim uzemi Plazy.

c. Urbanisticka koncepce zmény &. 2 UP Plazy véetné vymezeni zastavitelnych ploch,
ploch prestavby a systému sidelni zelené

Urbanisticka koncepce platného Uzemniho planu vychazi z danosti Uzemi, nepodita
s ploSnymi asanacemi, pouze s moznymi dostavbami na volnych pozemcich a prolukach
uvnitf obce a s novou vystavbou na volnych pozemcich v zastavitelnym Uzemi v hranicich
obce.

Zaklady urbanistické kompozice Uzemi Plaz( byly dany pfirodnimi podminkami a
formovany osidlenim v minulych staletich, kdy byla obec soucasti intenzivné
obhospodarované zemédélské krajiny. Pravidelny systém vesnickych sidel sledoval tok
Klenice a historickou obchodni stezku vedouci na Ji¢in a Trutnov. Posléze nasla tato stezka
novou stopu v trase cisafské silnice, nyni komunikace 1/16, dotykajici se uzemi obce Plazy
na jizni strané.

Urbanisticka koncepce schvaleneho UP Plazy se zménou &. 2 UP Plazy neméni.
Zadani zmény &. 2 UP Plazy, které bylo schvaleno zastupitelstvem dne ................
vymezilo ve zméné &. 2 UP Plazy celkem 5 lokalit, ve kterych se upravuji plochy verejne
prospésnych staveb nebo se upravuji podminky pro vyuziti zastavitelnych ploch. V lokalitach
€. 6 a 7 se vymezuji nové zastavitelné plochy pro bydleni a dopravu v souladu s poZadavky
zastupitelstva obce. Vymezena plocha neni v rozporu s urbanistickou koncepci obce Plazy.
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c.1) Diléi zmény - lokality zmény &. 2 UP Plazy

Lokalita ¢. 1

Aktualizace vymezeni koridoru pro pfelozku silnice 1/16 Mlada Boleslav — Martinovice v€etné
ochranného pasma a prelozky komunikace 111/2768. Koridor je vymezen pro VPS 7 véetné
staveb souvisejicich v souladu s aktualni dokumentaci prelozky silnice 1/16. Nékteré stavby
vedlejSi (souvisejici) mohou byt umistény i s pfesahem mimo vymezeny koridor. Soucasti
vymezeni pro mimouroviiové vedeni silnice 111/2768 bude i nové vymezeni vefejné
prospésné stavby VPS 6 cyklostezky.

Lokalita ¢. 2

Navrh zmény €. 2 provéfil polohu napojeni primyslové zény Plazy a Kosmonosy z divodu
zruSeni mimourovnoveé kfizovatky. Napojeni primyslové zény bylo ponechano dle platného
uzemniho planu Plazy. Bylo ponechano i vymezeni VPS 4. Z tohoto divodu se lokalita ¢. 2
Vypousti.

Lokalita ¢. 3

Zménou &. 2 UP se vypousti pro zastavitelnou plochu OV 7 — v8eobecné obytna plocha na
parc. & 339/23 a 339/25 k.U. Plazy podminka vyplyvajici z platného znéni UP Plazy o
potfebé& zpracovani regulaéniho planu. Tj. - dalSi podrobnosti zastavby nebude uréovat
regulaéni plan pfedmétné plochy.

Lokalita ¢. 4

Zménou €. 2 se vypousti pro zastavitelnou plochu VN 4 — plochy neruSici vyroby. Podminka
vyplyvajici z platného znéni UP Plazy o potfeb& zpracovani regulaéniho planu. Tj. zpisob
zastavby na této ploSe nebude urCovat regulaéni plan.

Lokalita €. 5

Zménou &. 2 UP se vypousti pro zastavitelnou plochu OV 5 — v8eobecné obytna plocha na
parc. & 421/14 a 421/15 k.G. Plazy podminka vyplyvajici z platného znéni UP Plazy o
potfeb& zpracovani regulacniho planu. Tj. - dal8i podrobnosti zastavby nebude urCovat
regulaéni plan pfedmétné plochy.

Lokalita ¢. 6

Zmeéna plochy OP — orna puda na plochu OV- 9 — vS§eobecné obytna plocha.
Cast parc. &. 98/59 a 98/58 k.u. Plazy

Druh pozemku: Orna puda

Celkova plocha: 0,665 ha

Lokalita €. 7

Zména vyuziti ZN — pFirodni nelesni pozemky na plochu D — zafizeni dopravy.
Cast parc. &. 98/29, 98/28, 98/27, 98/20 a 98/33 v k.U. Plazy

Druh pozemku: orna puda

Parc. ¢.: 113/14

Druh pozemku: orna plida

Celkova plocha: 1,8921 ha




c.2) Navrh élenéni izemi zmény é. 2 UP Plazy na funkéni plochy

Zména &. 2 UP Plazy méni:

o nezastavitelnou plochu OP na zastavitelnou plochu OV8 v lokalité ¢. 6 a lokalité &. 7
nezastavénou plochu ZN na plochu D1 pro odstavna parkovaci stani pro automobily.

o v lokalitach €. 2 a 6 se méni pouze podminky pro vyuziti plochy OV a VN

o v lokalité €. 1 se upravuji plochy vefejné prospésnych staveb.

Vyuziti zemi a jeho limity vychazeiji:

- z Uzemné analytickych podkladu

- z politiky uzemniho rozvoje

- z mistnich podminek uzemi s vazbou na schvaleny uzemni plan Plazy

- Urbanistické omezeni vychazi ze zplsobu zastavby a regulativ danych souvisejici
zastavbou

- Omezeni ochrannymi a bezpe€nostnimi pasmy inzenyrskych siti
- Omezeni vyplyvajici z napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a

moznosti likvidace deStovych vod

c.4) Charakteristika ploch zastavitelného Gizemi zmény &. 2 UP Plazy

Nové zastavitelné plochy OV a D2 rozSifuji zastavitelné plochy ve schvaleném Gzemnim
planu Plazy tak, aby pfirozené doplfiovaly urbanistickou strukturu uzemi. Podminky pro
vystavbu v téchto plochach uréenych pro bydleni resp. dopravu zlstavaji stejné dle
schvaleného uzemniho planu, kromé poZadavku na zpracovani regulaéniho planu.

Lokalita €. 1

Resi Upravu ploch vymezenych pro vefejné prosp&sné stavby VPS 7 a VPS 6 v souladu
s aktualizaci koridoru pro pfeloZku silnice 1/16 dle aktualni projektové dokumentace. V ramci
feSeni mimourovhového kFizeni prelozky silnice 1/16 a silnice II/2768 je upravena i plocha
VPS 6 pro umisténi cyklostezky mezi sidlem Plazy a Valy.

Lokalita €. 2

Vypousti se na zakladé rozhodnuti o ponechani pfirozené komunikace do primyslové zény
Plazy a Kosmonosy v pavodni poloze dle schvaleného UP

Lokalita €. 3,4 a5

Rozhodnutim obce Plazy nepodminovat vystavbu v zastavitelnych plochach OV 7, OV 5 a
VN 4 zpracovanim regula¢nich plant se méni u téchto ploch podminky pro vystavbu.

Lokalita €. 6

Pro moznost rozSifeni stavajici zastavéné plochy v ulici z centra obce, ve které jsou ulozeny
inzenyrské sité, byla rozhodnutim obce vymezena nova zastavitelna plocha OV 9.
Zastavitelna plocha je CasteCné omezena vrchnim vedenim VN, pro jehoz pfelozku je
rezervovana parc. €.98/58 podél stavajici zastavby.




Lokalita &. 7

Pro moznost efektivniho vyuziti tzemnim planem vymezenou zastavitelnou plochu VNS jako
plochu pro servisni sluzby pro automobily s vazbou na stavajici Cerpaci stanici pohonnych
hmot vymezuje zména &. 2 podél silnice 1/16 plochy pro obstavovani a parkovani vozidel
v plochach D2 a D3.Plochy pro odstavna stani budou budovana tak, aby byla dodrZzena
niveleta plochy v urovni stavajici ¢erpaci stanice pohonnych hmot. Ve stavajicim svazitém
terénu vznikne terénni zarez, ktery bude fungovat jako protihlukova bariera.

d. Koncepce verejné infrastruktury

Zména €. 2 ,L'JP Plazy nebude mit zasadni vliv na koncepci vefejné infrastruktury dané
schvalenym UP Plazy.

d.1 Dopravni reSeni

Uzemi obce Plazy, tj. sidlo Plazy a sidlo Valy, je z hlediska dopravn& prepravnich a
uzemnich souvislosti organickou soucasti vychodniho sektoru Uzemniho celku
Mladoboleslavska. Dominantnim gravitaCnim potencialem je mésto Mlada Boleslav, méné
vyraznou je gravitace Kosmonos a Hornich Stakor.

V samotné obci Plazy neni vyrazny cil dopravy, ale obec je zdrojem dopravy do mésta
Mlada Boleslav. Zastavba v obou ¢astech obce dodnes vypovida o jejim plvodnim zaloZeni
jako kompaktniho venkovského sidla v mirné zvinéné zemédélské krajiné. Charakteristické
je rozmisténi zastavby podél jediné komunikace s velmi uspornym Sifkovym uspofadanim.

Vyznamnym uzemné& dopravnim impulsem pro obec Plazy je existence byvalé cisafské
silnice z Mladé Boleslavi do Ji¢ina - dnes silnice I. tfidy Cislo 1/16, ktera prochazi jiznim
okrajem obce a je patefni komunikaci vychodniho sektoru Mladoboleslavska. Pro prelozku
této silnice 1/16 byl zménou &. 1 UP Plazy vymezen jako vefejn& prosp&sna stavba koridor
v prostoru mezi sidlem Plazy a sidlem Valy v navaznosti na stavajici mimouroviovou
kfizovatku na dalnici D10 — Kosmonosy. Dokumentace pfelozky silnice 1/16 v Useku Mlada
Boleslav — Martinovice byla aktualizovana. Dle této aktualizace navrh zmény €. 2 upravuje i
plochu koridoru v rozsahu ochranného pasma silnice a mimourovhového kfiZzeni silnice
[11/2768 mezi Plazy a Valy. Stim souvisi i nova poloha navrzené cyklostezky podél této
silnice. Navrh zmény &. 2 UP Plazy provéiil i polohu komunikaéniho napojeni pramyslové
zény Plazy a Kosmonosy, kterou vymezuje platny uzemni plan Plazy. Navrh zmény €. 2
potvrdil polohu napojeni dle schvalené UPD Plazy a Kosmonosy.

Zména &. 2 UP Plazy doplfiuje v lokalité &. 7, dopravni infrastrukturu schvaleného UP o
potfebné plochy pro dopravu v klidu v navaznosti na stavajici a budouci komeréni plochy .
Ostatni koncepce dopravy dana schvalenym UP Plazy se neméni.

d.2) Zasobovani vodou
Zménou ¢&. 2 UP Plazy se neméni schvalena koncepce zasobovani vodou pro obec

Plazy. Nové zastavitelné plochy budou napojeny na stavajici a budované rozvody vody.
Kapacita pro nové zastavitelné plochy vymezenou zménou €. 2 bude dostate¢na.

d.3) Kanalizace

Zménou &. 2 UP Plazy se neméni schvalena koncepce odkanalizovani tizemi. Odvod
destovych vod a jejich likvidace bude probihat vzdy na vilastnich pozemcich. Kapacita
kanalizace bude pro nové zastavitelné plochy vymezené zménou €. 2 dostate¢na.
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d.4) Zasobovani plynem

Rozvod plynu pro nové vymezené zastavitelné plochy zménou &. 2 bude napojen na
stavajici rozvody obce Plazy.
d.5) Zasobovani elektrickou energii

Elektricka energie bude zajisténa v souladu s koncepci rozvodnych zavodu, ktera se
zménou ¢&. 2 UP Plazy neméni.
d.6) Likvidace komunalniho odpadu

Svoz a skladovani tuhého komunalniho odpadu v celém Gzemi UP Plazy provadi uréena
firma se smluvnim vztahem k obci a provozovatellim komercénich ploch, ktera bude zajistovat
i organizaci tfidéného a primyslového odpadu. Na uzemi neni umisténa zadna skladka TKO.
d.7 Navrh uzemniho systému ekologické stabilit
Zména ¢&. 2 UP Plazy nezasahuje do zadnych prvkd systému ekologické stability a ani je
neovliviuje.
d.8) Civilni ochrana
PozZadavky civilni ochrany nejsou u venkovského osidleni stanoveny zakonem. Jednda se o

doporuceni vyplyvajici z vyhlasky o zabezpeceni integrovaneho zachranného systému, ktera
je zakotvena ve schvaleném UP Plazy.

e. Koncepce usporadani krajiny, USES, ochrana pied povodnémi, téZba nerostu a
ochranna pasma

Zmény regulativ a nové zastavitelné plochy vymezené ve zméné ¢&. 2 UP Plazy nebudou
mit zasadni vliv na koncepci uspofadani krajiny, ani na uzemni systém ekologické stability
Uzemi dané schvalenym UP Plazy. Zmény na ukor ploch ZN a OP vyvolaji pozadavky na
zabory zemédélského plidniho fondu.

V lokalité €. 7 je rozSifeni zastavitelnych ploch na ukor ploch ZN zdlivodnéna stavajici
polohou ¢asti téchto ploch v prolukach stavajici zastavby v mistech, kde vedou inzenyrské
sité.

V feSeném uUzemi se nenachazi zadny pfirodni vodni tok, pouze tzv. Valska svodnice,
ktera svadi povrchové vody mimo zastavéné uzemi obce.

V obci nejsou zadné dobyvaci prostory ani ochranna pasma jinych dobyvacich prostora.
Uzemi je soudasti hygienické ochrany lll. stupné vodniho zdroje. PoZadavky vyplyvajici z
ochrany lIl. stupné jsou dany ve schvaleném UP Plazy a plati i pro zménu &. 2 UP Plazy.




f. Stanoveni podminek pro vyuziti ploch zmény ¢. 2 uP Plazy

Plochy vymezené zménou ¢&. 2 UP Plazy jsou dle schvaleného zadani uréeny v
jednotlivych lokalitach zmény k funkcim OV a D1. Zplsob zastavby na téchto plochach
vychazi z podminek a limitd, které byly stanoveny pro tyto plochy ve schvaleném UP Plazy
doplnénych o zavéry z projednavani zadani zmény ¢&. 2 UP Plazy a zpracovanych zamért
pfipravovanych pro toto uzemi.

Regulativy funkéniho vyuziti

Plochy OV - végobecné obytné uzemi v rozvojovych plochadch - v zastavitelném uzemi
ve zméné ¢é. 2 UP Plazy

Obecné podminky pro vyuZiti ploch OV se neméni a zlistavaji platné dle schvaleného UP
Plazy. Zména & 2 UP Plazy upravuje specifické podminky pro vyuZiti jednotlivych
vymezenych ploch nasledné:
o Plochy OV5 a OV7 - vypousti se podminka zpracovani regulacniho planu
o Nova plocha OV9 - plati podminky dle schvaleného uzemniho planu Plazy bez
podminky zpracovani regulaéniho planu.
o V nové ploSe OV 9 bude pro zastavbu pouzita vyhradné parcela ¢€.98/59 a
parc.£.98/58 bude pouzita pro pfelozku vrchniho vedeni VN.

Plochy VN - komercni plochy, neruSici vyroba a sklady ve zméné ¢. 2 upP Plazy

Obecné podminky pro vyuziti ploch VN se neméni a zUstavaji v platnosti dle schvaleného
uzemniho planu Plazy.
o Plocha VN4 - pro tuto plochu se vypousti podminka zpracovani regulaéniho planu.

Plochy D a D1 - zafizeni dopravy ve zméné é. 2 upP Plazy

Zména &. 2 UP Plazy vymezuje nové zastavitelné plochy D1. Plochy D1 budou uréeny pro
parkovani a odstavovani vozidel. Podminky pro funk&ni vyuziti zlstavaji platné dle
schvalené zmény &. 1 UP Plazy.

Zména ¢&.2 pro vymezené plochy D 1 podminuje vystavbu odstavnych ploch zachovanim
nivelety ploch dle plochy Cerpaci stanice PHM tak, aby vznikl terénni zlom , ktery bude
soucasti protihlukové bariery zajistujici ochranu Zivotniho prostfedi v uzemi uréeném pro
bydleni.

Plochy ZN - prirodni nelesni porosty ve zméné ¢. 2 UpP Plazy

Podminky pro vyuziti ploch ZN se neméni a zUstavaji v platnosti dle schvaleného Uzemniho
planu Plazy.




d. Vymezeni ploch verejné prospésSnych staveb, pro které Ize prava k pozemkim a
stavbam vlastnit

Zména &. 1 UP Plazy aktualizuje vefejn& prospésné stavby vymezené zasadami Gizemniho

rozvoje (ZUR) Stfedogeského kraje.

VPS 7 Koridor silnice 1/16: Gsek R10 (MUK Kosmonosy) - Zidnéves
ZUR polozka &. D025 v&etné
Parc. ¢ 339/9, 339/8, 339/7, 465/2, 465/6, 305/33, 305/32, 305/31, 305/15,
305/14, 305/21, 305/19, 305/18, 305/20, 434/1, 234/11, 234/12, 234/13, 234/14,
234/21, 234/22, 234/15, 234/16, 234/17, 448, 214/55, 214/56, 214/57, 214/54,
14419, 214/26, 214/24, 214/25, 214/44, 214/37, 214/45, 214/7, 214/3, 214/4,
214/40, 214/36, 214/9, 214/5 a 214/6 k. U. Plazy

VPS 6 Trasa cyklostezky podél stavajici silnice 111/2768 mezi Plazy a Valy.
V pfipadé, ze tato silnice, v ramci vystavby prelozky silnice /16, bude pfelozena do
trasy s nadjezdem , bude VPS 6 - cyklostezka soucasti nové trasy 111/2768.

VPS 9 Zména €. 2 vymezuje verejné prospésnou stavbu pro koridor prelozky silnice 111/2768,
ktera bude provadéna v souvislosti s pfelozkou silnice 1/16.

h. Vymezeni ploch veiejné prospésnych staveb pro uplatnéni predkupniho prava dle

§ 101

Ve schvaleném Uzemnim planu Plazy nebyly vymezeny zadné plochy, stejné tak ve zméne ¢.
2 UP Plazy.

i. l’Jdaie 0 poctu listd zmény €. 2 Gzemniho planu Plazy a pocétu vykrest

Textova &ast - zména &. 2 UP Plazy - pocet list: 10
Graficka &ast - zména &.2 UP Plazy - poget pfiloh: 3
Odlivodnéni - Textova &ast - zména &. 2 UP Plazy - podet listd: 10
Odlvodnéni - Graficka &ast - zména &. 2 UP Plazy - poget ptiloh: 2
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